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8053 Graz 58 Wohneinheiten in Ein Bauherrenmodell der
Graz-Wetzelsdorf
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Das ,,Kleine Bauherrenmodell”
Beim sogenannten ,Kleinen Bauherrenmodell” erwerben die
Investoren, die sich zu einer EigentUmergemeinschaft zusam-
menschlieBen, nicht nur Wohnungseigentum an einer Immobilie,
sondern kénnen auch erhebliche Steuervorteile lukrieren. Nach
dem Erwerb der ideellen Miteigentumsanteile an der Bestands-
liegenschaft beauftragen die Investoren gemeinsam die Ge-
bdaudeerrichtung und werden nach Baufertigstellung als Woh-
nungseigentUmer im Grundbuch eingetragen. Zu den positiven
Aspekten dieses Modells zdhlen neben den steuerlichen Begins-
tigungen somit auch die grundbUcherliche Sicherheit und eine
Einnahmequelle durch marktibliche Mietpreise. Die Moglichkeit
der Mitgestaltung noch in der Planungsphase erlaubt die Realisie-
rung individueller Wohnraum-Vorstellungen.
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lhre Vorteile:

Vorsteuerabzug und Absetzung von Werbungskosten
Beschleunigte Abschreibung der Baukosten

Sichere Vermietbarkeit durch marktibliche Mietpreise
Inflationsschutz durch indexierte Mietpreise
Grundbicherliche Sicherheit

Ansparen eines Reparatur- und Erhaltungsfonds
Sicherung der anteiligen Fremdfinanzierung
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Das Modell

lhre Wohnung spart
fir Sie
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Beim Kauf einer Immobilie erhoht der gezielte Einsatz von
Fremdkapital die Eigenkapitalrendite aufgrund steuerlicher
OptimierungsmaBnahmen. So haben Sie die Sicherheit, mit
Ihrer Immobilie von Beginn an EinkUnfte zu erwirtschaften.
Ein vererbbares und Ubertragbares Vermaogen, das der Ab-
sicherung der Familie dient und eine ideale Vorsorge fur die
Pension darstellt.

Kosten-Nutzen-Rechnung:
Beispiel Top 2

Wohnflache (gefordert) 50,80 m?
Kosten (inklusive aller Nebenkosten und Tiefgarage) 189.600,- €
Eigenkapital bei Anschaffung 30 % 56.300,- €
Darlehenshohe Férderung 50.000,- €
Sonstige Bankdarlehen 83.300,- €

Wertsteigerung der Immobilie (nur Grundanteil) p.a. 1,50 %

Indexierung (Einnahmen & Ausgaben) p.a. 1,50 %

Erforderliche Zuzahlungen bis Ausfinanzierung (inkl. 138.100,- €
Eigenkapital bei Anschaffung)

Steuerersparnis bis Ausfinanzierung bei 50 % 52.300,- €
Progression

Gesamte Zuzahlungen nach Einkommensteuer 85.800,- €

Davon Zahlungen fur den Erwerb der Tiefgarage 10.300,- €

Ohne Tiefgarage erforderliche Nettozuzahlung des 1.486,- €
Investors je m? Wohnnutzflache

1 Ohne Tiefgarage | ? Mieterldse pro Nettokapitaleinsatz 3 —
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Urbane Lebensqualitét mit Blick ins Griine

Durchdachte Grundrisse, lichtdurchflutete Rdume, der mo-
derne Ausstattungsstandard und groBziUgige Freifldchen ver-
sprechen den Bewohnern der GrazerfeldstraBe 7 besondere
Wohn- und Lebensqualitat — in Zentrumsndhe und doch im
Grinen.

Das Konzept der aus vier Baukérpern bestehenden Anlage
wurde im Rahmen eines Architekturwettbewerbes als Sie-
gerprojekt ermittelt. Die nach Westen hin ausgerichtete An-
ordnung der Gebdude ldsst mit ihren vorgesetzten Lauben-
gdngen geschitzte, sonnige Wohnbereiche entstehen. Alle 58
barrierefreien Wohnungen mit Grundrissen zwischen 36 und
80 m? verfugen entweder Uber Balkon, Terrasse oder Privat-
garten. Aufzuge fuhren bequem direkt in die Tiefgarage und
den Keller. Der weitlaufige Grunraum inmitten der Anlage
steht zur gemeinsamen Nutzung zur Verfigung. Eigene Kin-
derbereiche er6ffnen grof3zigigen ,Spielraum” gleich vor der
Hausture. Parkplatze in der Tiefgarage und im Freien halten
die Siedlung weitgehend autofrei.

GrazerfeldstraBe 7

WEGRAZ
We realize Visions



Die Lage
Zwischen Plabutsch im Westen
und Schlossberg im Zentrum
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Lage & Infrastruktur

Am FuBe des Plabutsch mit seinen Wanderwegen und Aussichts-
punkten gelegen erweist sich Wetzelsdorf im Sudwesten der
Stadt als 15. Grazer Wohnbezirk mit viel Grin, guter Luft und
angenehmer Zentrumsndhe als besonders lebenswert. Zwischen
den angrenzenden Bezirken Eggenberg und StraBgang behauptet
sich Wetzelsdorf mit seinen kleinen Einfamilienhdusern und
idyllischen Gdrten einerseits, zahlreichen Einkaufs- wie Freizeit-
moglichkeiten, Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen anderer-
seits als facettenreicher, moderner Stadtbezirk.

In nur wenigen Gehminuten sind alle wichtigen 6ffentlichen
Verkehrsmittel erreichbar; der 4 km entfernte Autobahnzubringer
Graz-West gewdhrleistet die Anbindung an den Uberregionalen
Verkehr.

Einkauf

@ Spar ->190 m

v Trafik -> 190 m

v BKS Bank -> 190 m

® Billa -> 550 m

v Shopping Center West -> 4,2 km

v IKEA -> 4,8 km

v Shopping City Seiersberg -> 6,8 km

Bildung

® BG Klusemann -> 1,0 km

(® Peter-Rosegger-Volksschule -> 1,4 km
Kindergarten -> 1,8 km

® Realschule Webling -> 2,5 km

v Uni Graz -> 5,3 km

Gesundheit

® Apotheke -> 750 m

@ Praktischer Arzt -> 1,2 km

v LKH Graz Sud-West -> 2,6 km
v Kinderarzt -> 4,2 km

Freizeit

® Clever Fit Graz -> 190 m

v Friseur -> 190 m

v Pizzeria -> 190 m

v StraBganger Bad -> 4,3 km

v Cineplexx Graz -> 4,3 km 5



§ oé Auf einen Blick
o =
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o g v Wohneinheiten: 58, davon 24 Maisonette-
g § Wohnungen
S N v Wohnungs-Nutzfldchen: Zwischen ca. 36 und 80 m?
% 3 v Balkone: Zwischen ca. 4 und 10 m?
) v Terrassen: Zwischen ca. 8 und 28 m?
b v Eigengdrten: Zwischen ca. 40 und 140 m?
% v Parkplatze: 30 in der Tiefgarage, 10 im Freien an
- der Nordseite der Anlage
. >

Haus A, Top 2, ~ 50,80 m?
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Die Wohnungen J——— —

Ein besonderes Lebensgefihl —
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